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1. Premessa

Il presente Masterplan & propedeutico alla presentazione di un successivo Piano di
Recupero, di iniziativa privata, della Cascina situata in Piazza Pozzo a Dalmine -
Frazione di Mariano al Brembo.

Il progetto, i cui contenuti verranno meglio illustrati con successiva presentazione di
due Piani Attuativi separati, si propone il recupero di alcuni volumi costituiti da stalle e
fienili oltre che la valorizzazione del patrimonio edilizio prospiciente la via Santuario e
Piazza Pozzo.

Il complesso edilizio & attualmente di proprieta di:

1- Sigg. FERRANDO ROBERTO e CARDINALI MARZIA;

2 - Impresa di costruzioni CEM scarl.

Essi hanno come obiettivo comune quello di risanare la situazione di forte degrado
dell'intero complesso, senza perdere le caratteristiche tipologiche di edificio a corte.

In questa proposta di Masterplan sono stati pertanto individuate due Unita Minime di
Intervento (U.M.l.) che possono consentire alle parti di procedere separatamente

senza tuttavia perdere nulla in termini di omogeneita formale degli interventi previsti.

Per ognuna di esse sono stati determinati i relativi parametri di Superficie Fondiaria
(Sf), Superficie Lorda di Pavimento massima (S.L.P. max) e volume massimo (V max)
edificabile.

Tali parametri sono stati tradotti in una soluzione progettuale di massima che ha lo
scopo di meglio illustrare le caratteristiche generali del'intervento.

In ogni caso si fa presente che tale & da ritenersi puramente indicativa per quanto
attiene ingombri e finiture in quanto la soluzione progettuale definitiva sara oggetto di

successiva e separata autorizzazione Paesaggistica.

Gli elaborati che compongono complessivamente il Masterplan affrontano le seguenti
questioni:

- linquadramento territoriale, con individuazione del comparto oggetto di intervento,
sia in relazione alla situazione catastale che alla strumentazione urbanistica vigente
che regola le modalita di intervento sull'area;

- il rilievo strumentale dello stato di fatto con la dimostrazione delle superfici, la
consistenza edilizia dell'edificio esistente sul fronte strada , nonché dell'edificio adibito
a stalle e fienili, tale da consentire un'opportuna conoscenza del contesto di
intervento;

- la documentazione fotografica a colori;

- lindividuazione delle due Unita Minime di Intervento (U.M.L.);

- ipotesi di progetto proposto dalla Committenza per la valorizzazione del comparto

edilizio.

2. Stato di fatto - Inquadramento urbanistico, consistenza e

destinazioni d'uso attuali

L'area d'intervento ha una superficie pari a 1.181,55 mq, ed & individuata dal
P.G.T. in “zona A’ di centro storico, con I'apposizione di un grado di vincolo per gli
stessi di “Demolizione e ricostruzione con vincolo di sedime e di forma”.

Tale vincolo di sedime e di forma tuttavia, non consentirebbe un adeguato utilizzo
dei volumi e degli spazi esistenti.

Per questo motivo i Proprietari intendono promuovere un Piano di Recupero
dell'intero complesso, con la possibilita di agire separatamente ma in un quadro

complessivo coordinato dalla presente proposta di Masterplan.

L'area in oggetto € costituita da una corte interna attorno la quale si distribuiscono
i volumi edilizi che la definiscono:

- un corpo principale destinato a residenza, prospettante su Piazza Pozzo e Via
Santuario e disposto su 2 livelli che si trova in discrete condizioni ma che
necessita urgentemente di alcuni interventi di manutenzione straordinaria;

- un corpo secondario, confinante con altri edifici appartenenti ad un'altra corte,
disposto per una parte su 2 livelli e per una restante parte su un unico livello,
con notevole altezza, che si presenta in condizioni di grave fatiscenza (rischio
crollo) e che necessita un intervento radicale per poter essere riutilizzato;

- alcune superfetazioni che verranno in parte recuperate con la ridistribuzione
dei volumi generata dal piano di recupero e in parte eliminate al fine di
ricostituire I'impianto originario della corte.

La corte presenta due ingressi separati, uno in via Santuario 1/a per l'accesso alla
proprieta dei Sigg. Ferrando/Cardinali e l'altro da Piazza Pozzo n.3, per |'accesso

alla proprieta della ditta C.E.M. scarl.

Il complesso edilizio si inserisce in un contesto caratterizzato da edilizia
prevalentemente abitativa e costituita da edifici di antica formazione, in condizioni
di conservazione molto variabili.

Spesso tali edifici si configurano per giustapposizione di aggiunte successive, che
si sono sedimentate nei secoli e hanno portato alla configurazione attuale del
centro storico di Mariano. In rari casi tuttavia & possibile riconoscere, ancor oggi,
alcuni agglomerati urbani che hanno mantenuto i caratteri originari dell'edificio
agricolo sviluppato attorno ad una corte; & questo il caso degli edifici oggetto del
presente Masterplan.

Il pregio del complesso consiste quindi prevalentemente nell'assetto urbanistico
ancora ben individuabile della cascina a Corte e nella sua posizione prospiciente
Piazza Pozzo. Quest'ultima, se venisse riqualificata, potrebbe costituire, con la
cascina stessa, un ambito di notevole pregio architettonico e uno spunto per
incentivare nell'area altri interventi di riqualificazione del patrimonio edilizio

esistente. | dati relativi alla situazione esistente sono i seguenti:

SIGG. FERRANDO/CARDINALI

C U S T 1IN E L L1

- appartamento piano TERRA Sup.lorda  mq 80,77
- appartamento piano PRIMO Sup.lorda  mq 80,00
- annesso/ripostiglio piano TERRA Sup.lorda  mq 37,99
- Volume geometrico totale mc 748,38
CEM SCARL

- appartamento piano TERRA Sup.lorda  mq 94,16
- appartamento piano PRIMO Sup.lorda mq 117,56
- androne d'ingresso piano TERRA Sup.lorda mq 18,94
- annessi agricolillavand./stalle piano TERRA Sup.lorda mgq 186,13
- annesso agricoloffienile piano PRIMO Sup.lorda  mq 41,58
- Volume geometrico totale mc 1.711,88

3.  Linee guida, consistenza e destinazioni d'uso di progetto

Come gia detto in precedenza il complesso edilizio si compone di due porzioni ben
distinte con caratteristiche e stato di manutenzione differenti. Lo scopo principale

sara pertanto di trattare separatamente le due parti modulando

A R C H 1 T E T T 0O

gli interventi, riqualificando tutto il contesto e al contempo ottimizzando le
volumetrie e le altezze dei corpi di fabbrica; questi obiettivi saranno raggiunti in
modo distinto dalle due properieta, all'interno del quadro generale costituito dal
presente documento.

| dati finali relative alle due Unita Minime di Intervento sono i seguenti:

DATI RIEPILOGATIVI

- Superficie fondiaria complessiva area di intervento mq 1.181,55
UMI 1 - Sigg. Ferrando/Cardinali

- Superficie fondiaria mq 750,37
- Volume geometrico totale mc 748,38
- S.L.P. totale mc 249,46
UMI2-C.EM. s.ca.r.l

- Superficie fondiaria mq 431,18
- Volume geometrico totale mc 1.711,88
- S.L.P. totale mc 570,63

In relazione al soddisfacimento della superficie drenante, ai sensi dell'art. 3.2.3.
del Titolo Il del R.L.I. di Regione Lombardia, la verifica della superficie drenante &
stata calcolata come riferimento all'intera aerea interessata dall'intervento e sara
garantita dalle superfici scoperte e non pavimentate.

Per quanto riguarda gli spazi di sosta e di parcheggio pertinenziale & prevista la
loro ubicazione all'interno della corte secondo il rapporto indicato dalla normativa
vigente (L..122/89) di 1 mq / 10 mc. La dimostrazione del soddisfacimento di tale
rapporto verra trattata successivamente e separatamente con la presentazione dei

Piani di Recupero relativi alle due U.M.I..

4. Standards urbanistici

La defi

ione delle aree a standards da cedere, ai sensi degli artt. PdS 15
comma 4 e 28 comma 1, verra trattata successivamente e separatamente con la
presentazione dei Piani di Recupero relativi alle due U.M.1. e calcolata in funzione
delle rispettive S.L.P. totali di progetto.

In considerazione della particolare ubicazione dellarea di intervento e

dell'impossibilita di cedere tali aree, si procedera con la loro monetizzazione.

5. Conclusioni

In conclusione, tramite il presente Masterplan e i successivi Piani di Recupero
relativi alle due U.M.I. individuate, ci si prefigge di recuperare il complesso edilizio
dal punto di vista della riconoscibilitd morfologica, architettonica e ambientale con

interventi mirati che ne ricompongano la matrice originaria.

Il Progettista

(Arch. Mario Gustinelli)
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e Relazione fotografica
INDIVIDUAZIONE PUNTI DI RIPRESA

Legenda:

_H_v PUNTO DI RIPRESA FOTOGRAFICA
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e Relazione fotografica
Da vista 1 a vista 6

’

Foto 1: Vista su Piazza Pozzo in prossimita dell'ingresso di proprieta C.E.M.scarl Foto 2: Vista su ingresso di proprieta dell'impresa C.E.M.scarl Foto 3: Vista su Piazza Pozzo porzione di proprieta dell'impresa C.E.M.scarl

Foto 4: Vista su Piazza Pozzo porzione di proprieta Ferrando/Cardinali Foto 5: Vista su via Santuario in prossimita dell'ingresso di proprieta Ferrando/Cardinali Foto 6: Corte interna vista dalla proprieta Ferrando/Cardinali
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e Relazione fotografica
Da vista 7 a vista 12
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Foto 7: Vista interna in prossimita dell’ingresso alla proprieta Ferrando/Cardinali

Foto 9: Vista interna porzione di proprieta Ferrando/Cardinali e impresa C.E.M.scarl

o = ] _——

Foto 10: Vista interna porzione di proprieta impresa C.E.M.scarl Foto 12: Vista interna annessi di proprieta Ferrando/Cardinali e impresa C.E.M. scarl
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e Relazione fotografica
Da vista 13 a vista 18

.

Foto 14: Vista interna annessi di proprieta Ferrando/Cardinali Foto 15: Vista interna annessi di proprieta Ferrando/Cardinali

Foto 17: Vista giardino e ingresso proprieta Ferrando/Cardinali Foto 18: Particolare vista annessi porzione di proprieta C.E.M. scarl
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e Relazione fotografica

Da vista 19 a vista 24

Foto 19: Particolare vista annessi porzione di proprieta C.E.M. scarl Foto 20: Particolare vista annessi porzione di proprieta Ferrando/Cardinali Foto 21: Particolare vista copertura abitazione/annessi porzione di proprieta C.E.M. scarl

Foto 22: Particolare vista copertura annessi porzione di proprieta C.E.M. scarl Foto 24: Particolare vista copertura annessi porzione di proprieta Ferrando/Cardinali
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e Vista aerea
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PIANO DI RECUPERO
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e Estratto di mappa catastale

PROPRIETA'
Ferrando Roberto Fg. MA/7
Cardinali Marzia Particella n. 90
Sub. 01
Impresa Fg. MA/7
CEM scarl Particella n. 90
Sub. 702 - 704 - 705 - 706

Pozzo

comunale
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+ @ Estratto P.G.T.

Legenda:

y Limiti amministrativi del Comune di Dalmine

D Ambiti di pertinenza del Documento di Piano

Ambiti di pertinenza del Piano dei Servizi

verde di arredo stradale
D Pianificazione attuativa attiva
8 Ambienti di attenzione e reciprocita
NIWY  Interventi di qualificazione della SP ex SS 525 (art. 17 pds)
AMBITI A VALENZA AMBIENTALE, AGRICOLA E PAESAGGISTICA
_ el
s Plis del Basso Brembo

COMPONENTI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
Ambiti per attivita di tipo residenziale

I a - centri atorici & nuclei di antica formazione
m——

“-llln perimetro (v. tavola centri storici)

b1 - La citta greppiana

|_ perimetro della Cittd Greppiana

b2.1
] b2.2
HHH b2.3
diH b3

Ambiti per attivita produttive, direzionali, terziarie, ricettive e multifunzionali

d1 "Tenaris Dalmine S.p.A"
d2
| d3
d4
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Estratto P.G.T. - Planimetria centri storici

Legenda:
Ltz ) .
S)yy)5 centri storici
D Beni e immobili d'interesse artistico e storico (art.10 D.Lgs. n.42/2004)
[] &eni e immobili di interesse paesistico (art. 134 D Lgs. n.42/2004)

I Servizi
D Piani attuativi attivi

Tipologie di intervento

I Restauro e risanamento conservativo

I Ristrutturazione con vincolo di sedime e forma

Z Ristrutturazione

D Demolizione/ricostruzione con vincolo di sedime e forma

/74| Demolizionefricostruzione

Azioni di qualificazione degli spazi
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- ® Rete energia elettrica media bassa tensione
L]
Il L
!
m ] . . Legenda:
#
E Cabina di trasformazione 15 KV - 0.380 KV
T — Linea in cavo sotterraneo 15 KV
h | : & ..r
. ” . —_—- Linea aerea 15 KV
"
b ..rrhurr . " -
. IV ww / . Palo Media Tensione 15 KV
m .h. o o - .-. a®
. - . - . _— Linea in cavo sotterraneo 0.380 KV
[} B P #
. ¥ 5
D Linea in cavo aereo 0.380 KV
L]
Palo Bassa Tensione 0.380 KV
Centrale elettrica TERNA
|| __ |
__ _
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. Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

* ) @ Rete Pubblica llluminazione

. Legenda:

IMPIANTI ENEL SOLE

Palo/sostegno

Cabina

IMPIANTI GESECO

Palo/sostegno

B Quadri principali

Quadri secondari
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® Rete Telecomunicazione

Legenda:

— Rete ottica AMB ICT
— Rete ottica E-VIA
) Pozzetto affiorante
® Giunto diramato/spillamento
(o) Giunto di linea
@ Antenna Wireless SERVITEC

O Stazione Radio Base
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Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

® Rete Gasdotti ENEL

Legenda:

Linea Gasdotto con pressione REGACC 7R

Linea Gasdotto con pressione REGACC 7|

Linea Gasdotto con pressione REG ACC 4R

Diametro nominale linea gasdotto con pressione REGACC 7R

Diametro nominale linea gasdotto con pressione REGACC 7|

Diametro nominale linea gasdotto con pressione REG ACC 4R

Saracinesca
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

_._. ® Rete Acquedotto

Legenda:

Tubazione adduttrice

—_— Tubazione distributrice

—_— Tubazione di allacciamento

>4 Flangia (terminale tubazione)

’ Modo cambia diametro
P Node intersezione
o Nodo cambia materiale
@ Pozzo
(o] Saracinesca aperta
& Saracinesca chiusa

_H_ Torre piezometrica

I Bacine di accumulo

i
[ -5
0
o
i
i
~ L= .
" ]
. ) B.
/
J
C U S T 1 N E - L A R C H 1 T E T T 0O

A R C H 1 T E T T URA - U R B A NI S TI1 C A - S E R YV I ZO A LL'TMPRES A



Pl ™m A rR1 o
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e, Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
N o
" “ . e Rete Fognatura
. . Legenda:
Rete fognaria
- y L
"o Depuratore
Ry
) : Canale di scarico
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~ ./ PIANO DI RECUPERO

; Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

“ = e Mappa dei criteri - Caratteristiche geoterritoriali

 Legenda:

Azioni di piano

\\\N\\\\.@W Ambiti di Trasfermaziene Urbana

D Area collocazione dei nuovi insediamenti negli Ambiti di Trasformazicne

1"‘

e m— ——

Possibili ambiti di cantiere derivanti da interventi previsti dal PUT

Rete dei sottoservizi (sottosuclo)

L] Acquedotto

tura

Energia eletirica media e bas=za tensions

. llluminazione pubblica

Telenscaldamento

L] Telecomunicazioni

Fattibilitd geologica (Tavola GV studic geologica)

Zeone a fattibilita senza particelar limitazieni

Zone a fattibilitd con modests limitazioni

Zone a fattibilita con consistenti imitazioni

Zang a fattibilitad con gravi limitazioni
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

@ Mappa dei criteri - Sistema dei vincoli

Legenda:

VINCOL

8
[T
—

Vincolo paesaggistico o monumentale (artt. 10 & 134 D.Lgs. 42/2004)

Aree a rischio idraulico € idrogeologico in riferimento all PAI - Fascia A

‘Aree a rischio idraulico € idrogeologico in niferimento al PAI - Fascia B

Aree a rischio idraulico e idrogeologico in riferimento al PAI - Fascia C

Idrografia - fascia di rispetto

Depuratore - fascia di rispetto

Pozzo - fascia di rispetto

Viahilita - fascia di rispetto

Elettrodotto - fascia di rispetto

Cimitero - fascia di rispetto

Allevamento - fascia di rispetto

Impianti di comunicazione ad uso pubblico

PLIS del Basso Brembo
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

@ Quadro strutturale viabilita

Legenda:

.........
* s Limite Amministrativo Comunale
.........

—— Autostrada

HEEENR Autostrada di progetto

—— Viabilita extra-urbana principale

[ Viabilitd extra-urbana secondaria

EEEN Viabilita extra-urbana secondaria di progetto

I Viabilitad urbana interquartiere

------ Viabilitad urbana intercjuartiere di progetto

E— Viabilita urbana di quartiere

—— Viabhilita urbana locale

A R C H 1T E T T R A - U R B A NI S T 1 C A



-~ PIANO DI RECUPERO
.‘, ..___,Hﬂ_.qll Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
Ny oy o
.ﬂ*‘”‘““‘*ﬁ.ﬂ @ Principali elementi di attrattivita urbana
e e
[ p‘._r‘ii'ﬂﬂ. .
Legenda:
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N IRPRREY T RER Ty ' PIANO DI RECUPERO

% 7 [ = ‘. = Y ' oE oy i ey Ty Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
N | [F 2errri 7 | oYX T K PO e W ~ 7
m U1 & " __1\ o . 3’.‘.‘.‘.‘.‘.‘*‘.‘% . L A _ @ Percorsi ciclopedonali

] =,/ .\ y . ." l‘.".‘.‘_‘_‘_‘**‘. el &N

= [ ._ L_.. " ._._\_.. i * En - -

A7 o \\..‘-- _ﬂl.‘.. - L. i Lm w—! h l : B

o I\ [ & , -

® u\ ﬁ I .ﬁ : B F . - " : *  Limite Amministrativo Comunale

‘. v : L

0 O C l,-“ sNeNoeNeNolo

o .._.,._____-_W S N
I L i 1“..&.

©c0000000 Percorso ciclo pedonale esistente

coeoooooe Percorso ciclo pedonale di progetto

naturalistico esi:

[

74
]

-
L 0co000000 Fercorso naturalistico di progetto

Strada con marciapiede

Qcooo0000 Rete ciciopedonale PTCP (percorso entro il confine comunale)

Rete ciclop PTCF (p fuori il confine comunale)

Viabilita sovracomunale di progetto (fracciafo indicativo soggeffo a modifiche)
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

@ Trasporto pubblico

1 Legenda:

asen -se
m : Limite Amministrative Comunale
-

Linea 5A —
Osio di Sopra - Dalmine - Lallio - Bergamo Stazione
Linea 5B —
inea 5 ex —
Sabbio - Dalmine - Treviolo - Loreta - Campagnola -
Porta Nuova - Ranica - Alzano - Nese - Villa di Serio -
Gorle - Pedrengo - Gavamo
i 52 Lineabex11B —
Almenno 5.5. - Almé - Paladina - Valbrembo - Mozzo -
Linea 19 Lereto - Stazions - Curno - Trevielo - Albengo - Dalmine

Viabilita sovracomunale di progetto (fracciato indicativo soggetfo a modifiche)

A R C H 1 T E T T URA - U R B A N



- .“ Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
- . - 7
“I.w s o N to. . Parcheggi pubblici
Legenda
@ n.......m Limite Amministrativo Comunale
- Aree per la sosta realizzata
he . H_ Aree per Ia sosta da realizzare
- . — ‘Aree per la sosta ad uso promiscuc
N & attrezzate per |a ricarica dei veicoli elettrici
.rf "lll.." Inquadramente dell'area dettagliata
T T T viawiia di progetto (tracclato Indicativo soggetio a modifiche)
o -, Elementi di attrattivitd urbana
N T e e
.-!__... B —— . [l L ] . .. - —= l- -._. " " . - CEdEE dettagli SCALA 1: 2.000
| “__ | . L.. -.__. - - g : _ Aree per la sosta
, : 'XEr " : @ Parcheggi con sosta oraria
m -m. - G H- - - - @ Parcheggi con sosta a pagaments
= . - ® Iﬁ o - - N v -.Im .-l..- - : " )
j
: = |
F 7 /

g . B /. : .
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

@ Viabilita della frazione di Mariano al Brembo

lh
_ " Legenda:
I esercizi commerciali
I servizio pubblico
fronte commerciale

2sssscee

senso unico di circolazione

-
.
.
.
J ]
.. :
k -
EEEEE
LLLLLT 2 doppio senso di circolazione
cecccss percorso pedonale
- .
! H centro storico
Jp—
viabilita da riorganizzare
(accesso in sicurezza ai servizi pubblici e dotazione di parcheggi)

area centrale da riqualificare

area per la sosta
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PIANO DI RECUPERO

.. - o i
727 g

[~ f - i . .
- “__ ¢ ! R . oy 3 . ~ Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
Al K EZ77 e : .

. — ) - @ Interventi in previsione nel PUT

o

=t~ .. . . T = R :
i ol
\k s - - . i . _ i.nri Legenda:
5 Y = [ P L ;
= A J - ] . [ y ] | J A
g ] ___ # | L

Limite Amministrativo Comunale

- -
.........

- h . _._. “__ ____..r . . .« .. .. \l/ ..
SN . = .lﬁ h 1 . . » U___. o i . \/ e, ) Rotatoria di progetto
‘%‘ﬁh—— : ; - ‘. : —I— Incrocio da riqualificare

F ; /] . |
LT . . _ . e —

‘ - == B ] ——— Viabilita comunale di progetto

%

—_ — $trada a senso unico (progetto)

Area da pedonalizzare

Strada soggetta a interventi di moderazione del traffico
e qualificazione urbana

Strada soggetta a interventi di riqualificazione

w - A
i \ L. - y 1] (NERER Viabilita sovracomunale di progetto
Bl Y z 3
k = AL N, :
i ’ - - L L e

] ol

Y i

= ._ ___ ..|IL.
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Determinazione superficie fondiaria

SUPERFICIE FONDIARIA

b (m) h (m) Sup. (mq)

1 31,77 x 13,75/ 2= 21842

Y 2 31,77 x 7,07 /2= 112,31
3 2840 x 7,59/ 2= 107,78

4 2733 x 046/ 2= 6,27

5 27,89 x 4,22/ 2= 58,85

6 27,83 x 9,11/2= 126,77

7 27,70 x 832/ 2= 115723

@ 8 27,90 x 8,77/ 2= 122,34
9 2858 x 2,25/ 2= 32,15

o 10 2858 x 2,38/ 2= 34,01
- , 11 2943 x 4,18/ 2 = 61,51
1) 12 2943 x 2,61/ 2= 38,41

| 13 2804 x 3,04/ 2= 42,62

A0 14 21,00 x 049/ 2 = 5,15

\/ 15 20,74 x 2,68/ 2= 27,79

7 16 16,62 x 2,75/ 2 = 22,85
17 13,68 x 4,96 / 2 = 33,93

18 993 x 040/ 2= 1,99

19 935x 2,82/ 2= 13,18

TOTALE | 118155

m M A R 1 O C U S T 1 N E L L1 A R C H 1 T E T T 0O AR CHITETTURA - URBANIS T TICA - S ERVI Z 1 ALL'TMPRESA 5.]



PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

Individuazione UMI - Unita minime d'intervento

| umI 01
PROPRIETA' FERRANDO - CARDINALI
Sup. fondiaria = 750,37 mq
S.L.P.max = 249,46 mg
Volume max = 748,38 mq
[ umom ]
b (m) h (m) Sup. (mq)
1 31,77 x 13,75/ 2 = 218,42
2 31,77 x 7,07/ 2= 112,31
3 2840 x 759/ 2= 107,78
4 2733 x 046/ 2= 6,29
5 27,89 x 422 /2= 58,85
6 27,89 x 858/ 2= 119,65
7 10,26 x 3,82/ 2= 19,60
8 23,86 x 689/ 2= 82,20
9 10,24 x 494/ 2 = 25,29
750,37

UMI 02

PROPRIETA' IMPRESA C.E.M. scarl

Sup. fondiaria = 431,18 mq
S.L.P.max = 570,63 mg
Volume max =1711,88mq

10 6,53 x 229/ 2= 7,48
11 2798 x 364/ 2= 50,96
12 2203 x 753/ 2= 82,94
13 9,65x 360/ 2= 17,39
14 22,86 x 2,19/ 2 = 25,03
15 2943 x 4,18/ 2 = 61,51
16 2943 x 261/ 2= 38,41
17 2804 x 3,04/ 2= 42,62
18 21,00x 049/ 2= 5,13
19 20,74 x 2,68 / 2 = 27,79
20 16,62 x 2,75/ 2 = 22,85
21 1368 x 4,96/ 2 = 33,93
993x 040/ 2= 1,96

935x 2,82/ 2= 13,18

431,18

Dj M A R 1 O C U S T 1 N E L L1 A R C H 1 T E T T 0O AR CHITETTURA - URBANIS T TICA - S ERVI Z 1 ALL'TMPRESA 5|2



PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Dimostrazione superfici - PIANO TERRA

Stato di fatto al 18.03.2013

UMI 01 UMI 02
A C
b(m) h(m) Sup. (mq) b(m) h(m) Sup. (mq)
Al 797 x 373/2= 1486 1 555x 163/ 2- 452
A2 | 797x 228/2= 893 o oo 405/ 2= 11,4
A3 654x 339/2= 11,09
ad | eaalx| Lot/ 2l 5 10 c.3 540x 411/2= 11,10
" 6.19x| 09972 306 ca 539x 452/2= 1218
A.6 679x 349/2= 1185 5 54 x 232/ 2= 6,31
A7 | 679x 1,63/ 2= 5,53 TOTALE | 4535
A.8 621 x 245/ 2= 7,61 5
A.9 623x 278/ 2= 8,66 b(m  h(m) Sup. (ma)
A0 | 623x 131/2-= 4,08 o1 590 x 2,96/ 2 = 873
TOTALE 80,77 D.2 6,18 x 583/ 2= 18,01
z D.3 618x 334/2= 10,32
TOTALE | 37,07
b(m) h(m) Sup. (mq)
Gl | 453x 197/ 2-= 4,46 E
G.2 923 x 3,94/ 2= 18,18 b (m) h (m) Sup. (mq)
G3 | 804x 362/2= 1455 F1 499 x 274 2= 6,84
G4 | 407x 039/ 2-= 0,79 ) 299 x 201/ 2- 5,01
TOTALE | 37,9 E.3 718 x 336/2= 12,06
E.4 829x 387 /2= 1604
UMI 02 E5 | 408x 045/ 2= 0,92
E6 447 x 222/ 2 = 4,96
B E7 | 057x 026/ 2= 0,07
b(m) _h(m) Sup. (mq) TOTALE | 4591
B.1 619x 205/ 2= 6,34
B.2 619x 156/ 2= 4,83 F
B.3 6,05x 037/ 2= 1,12 b(m) h(m) Sup. (mq)
B.4 845x 443/2= 1872 F1 | 11,88x 350/2= 20,79
BS | 845x 200/ 2= 845( | F2 [11,88x 623/2= 3701
B.6 651 x 0,50/ 2= 1,63 TOTALE [ 57,80
B.7 628x 212/ 2= 6,66
B.8 643 x 2,28/ 2= 7,33 X
B.9 6,43 x 2,18/ 2 = 7,01 b(m) h(m) Sup. (mq)|
B0 | 654x 229/ 2= 7,49 s1 | 616x 28 /2= 8,87
BA1 | 642x 505/2= 1621 s2 | 616x 291/ 2= 8,96
B12 | 642x 261/2= 8,38 s3 | 502x 044/ 2= 1,10
TOTALE 94,16 TOTALE | 1894

mMARID
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Dimostrazione superfici - PIANO PRIMO
Stato di fatto al 18.03.2013

UMI 01 UMI 02

H C'
b(m) h(m) Sup. (mq) b(m) h(m) Sup. (mq)
H.1 6,49 x 462/ 2= 14,99 c'.1 527 x 097/ 2= 2,56
H.2 6,58 x 2,61/ 2= 8,59 c'.2 527 x 3,58/ 2= 9,43
H.3 747 x 526/ 2= 19,65 Cc'.3 540x 4,11/ 2 = 11,10
H.4 721 x 701/ 2= 25,27 c'.4 539x 452/ 2= 12,18
H.5 7,21 x 319/ 2= 11,50 c'.5 544x 232/2= 6,31
TOTALE | 80,00 TOTALE | 41,58
|
b(m) h(m) Sup. (mq)
1.1 6,38 x 197/ 2= 6,28
1.2 6,00 x 037/ 2= 1,11
1.3 6,38 x 1,49/ 2 = 4,75
1.4 6,64 x 272/ 2= 9,03
1.5 6,94 x 0,47/ 2= 1,63
1.6 742 x 662/ 2= 24,56
1.7 742 x 431/ 2= 15,99
1.8 6,56 x 1,55/ 2 = 5,08
1.9 820x 221/ 2= 9,06
.10 820x 414/ 2= 16,97
.11 7,18 x 3,27/ 2 = 11,74
.12 7,18 x 2,27/ 2 = 8,15
.13 597 x 1,07/ 2 = 3,19
TOTALE | 117,56

m M A R 1 O C U S T 1 N E L L1 A R C H 1 T E T T 0O AR CHITETTURA - URBANIS T TICA - S ERVI Z 1 ALL'TMPRESA 5.4



UMI

PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Dimostrazione superfici - PIANO SOTTOTETTO
Stato di fatto al 18.03.2013

01

UMI

02

C U S T

N E L= L

A R ©C H

T

=

T T 0O

A R C H 1 T E T T U R A

U R B A NS T 1 C A -

s E R VL Z

L M
b(m) h(m) Sup. (mq) b(m) h(m) Sup. (mq)
L.1 649 x 462/ 2= 14,99 M.1 6,38 x 197/ 2= 6,28
L.2 6,58 x 2,61/ 2= 8,59 M.2 6,00 x 0,37/ 2= 1,11
L3 7,47 x 526/ 2 = 19,65 M.3 6,38 x 1,49/ 2 = 4,75
L4 721 x 7,01/ 2= 25,27 M.4 6,64 x 272/ 2= 9,03
L.5 721 x 3,19/ 2= 11,50 M.5 6,94 x 0,47/ 2= 1,63
TOTALE | 80,00 M6 | 742x 662/2= _ 2456
M.7 742 x 431/ 2= 15,99
M.8 6,56 x 1,55/ 2 = 5,08
M.9 820x 221/ 2= 9,06
M.10 820 x 3,17/ 2= 13,00
M.11 551x 085/ 3= 2,34
TOTALE 92,84
N
b(m) h(m) Sup. (mq)
N.1 1,00x 043/ 2= 0,22
N.2 570x 051/ 2= 1,45
N.3 7,18 x 3,27/ 2 = 11,74
N.4 7,18 x 2,27/ 2= 8,15
N5 | 597x 107/2-= 3,19
TOTALE 24,75

A LL'TMPRES A
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Sezione 1-1
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Sezione 2-2
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Sezione 5-5
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Sezione 6-6

STATO DI FATTO - DETERMINAZIONE VOLUME GEOMETRICO ESISTENTE E MASSIMA S.L.P. EDIFICABILE
(determinata ai sensi dell'Art. PdR 21)

= VOLUME ESISTENTE
<ZE Sup. H Volume
@) - (mq) (m) (mc)
n'd ®
< S B | 9,16x 310= 291,89
g = c | 4535x 257= 11655
a) | VOLUME ESISTENTE wi C' | 4158x 461= 191,67
<Z( Sop H Volume O D | 3707x 440= 163,10
EE ' < E | 4591x 458= 210,26
(mq) (m) (mc) [

L L F 5780 x 3,35= 19362
> 80,77x 310= 250,40 g | | 11756 x 315= 370,32
E 379 x 458= 174,00 @) M| 928 x 090= 8356
x 80,00x 315= 251,99 x N| 2475x 0%= 223
o 80,00 090= 72,00 ' =
o X N X | 1894 x 362 68,55
Y o
x e

, 278,76 748,38 = 557,01 1711,88
o
§ Volume Totale esistente = 748,38 mc Volume Totale esistente = 1711,88 mc
- S.L.P. max di progetto = 748,38 mc / 3 m = 249,46 mq S.L.P. max di progetto = 1711,88 mc/ 3 m = 570,63 mq

m M A R 1 | - = U S T 1 N = L L 1 A R ©C H 1 T E=E M T O

Sezione 3-3
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458

Sezione 7-7
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Sezioni
Stato di fatto al 18.03.2013

e Dimostrazione Superfici e Volumi esistenti

e Determinazione S.L.P. max di progetto

5.6
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PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Planimetria generale
Stato di fatto al 16.09.2013

Legenda:
R10O UMI 01
vIA S
UMI 02
Pavimentazione in cemento
o
4 N
N . .
o Giardino
[a
<<
N
M I Copertura in coppi
o
m A Ingresso carrale e pedonale
! <
o
g
a
PROPRIETA" FERRANDO~GARDINALI e ..vm%xg.,....bmz..wax.. ;
VOLUME. ASSENTITO E. PRECEDENTEMENTE . DEMOLITO: .
Superficie-'='57,80 mq " - ‘ , EDIFICIO ESISTENTE
+ * “Volume =" 193,62 ‘mc
VOLUME ASSENTITO E PRECEDENTEMENTE - DEMOLITO:
Superficie-= 15,69.mq : " @
Volume -= 71,86 mc : p
VOLUME ASSENTITO E - PRECEDENTEMENTE: DEMOLITO:
Superficie = 37.99 mg
Volume = 174,00 m¢
EDIFICIO ESISTENTE
EDIFICIO ESISTENTE
H M A R 1 O S U S T N E L L A R C H 1 T E T T 0O A RC HI TETTURA - URBANIS  TICA - S ER-VI Z 1 ALL'TMPRES A m.q



Si precisa che la rappresentazione delle piante e degli alzati degli edifici & da ritenersi puramente

PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Ipotesi di progetto - Pianta Piano Terra

N.B.:
indicativa per quanto attiene ingombri e materiali.
La soluzione progettuale definitiva sara oggetto di successiva e separata Autorizzazione Paesaggistica.

1D Legenda:
= ‘D
= | I UMI 01
S e i
via SAN \ _ I
. : UMI 02
| |
| o— — VANO SCALE
e |“ ..... RIPOSTIGLIO
cucna CUCINA
BAGNO CAMERA
: ° - _ DIS.
Lﬁ ’ \\\_zo»mwwO\’ — _ = -
— ’ . - \ BAGNO
_ DIS. N \
-_— ! __ |
, __ 7" | __
. |
, _\ -4
>.f. _ . | |
- —_— ’ _\ |
Dh“u |
) L ]
=
HERRY .
SCALA [ _|_\
BOX
|
*_w ..... — | BOX .

3 |

CUCINA _

SOGGIORNO .

RICOVERO ATTREZZI J _ BOX
v BOX i ’
d , oo N —— Dis.
BAGNO : ..m_:I._
1 N E L L 1 A R C H 1 T E T T 0O A RC HI TETTURA - URBANIS  TICA - S ER-VI Z 1 ALLT M PRES A m.m
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Si precisa che la rappresentazione delle piante e degli alzati degli edifici & da ritenersi puramente

PIANO DI RECUPERO

Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Ipotesi di progetto - Pianta Piano Primo

N.B.:
indicativa per quanto attiene ingombri e materiali.
La soluzione progettuale definitiva sara oggetto di successiva e separata Autorizzazione Paesaggistica.

[fes] Legenda:
T +
VIA SANT =N ._ 1 UMI 01
,. ) — / UMI 02
S | R S _
{ BAGNO
BAGNO CAMERA CAMERA CUCINA
CAMERA CAMERA —_
CAMERA | - |
e = ==
- VANO SCALA |- J
= = | L | |
DIS. i — o *
- _ |
, _
— T [
L - o SOGGIORNO \
A # _ *
..... , |
=38 S |
f SR 0 I I
- 1
PRANZO CUCINA
SOGGIORNO
o u_P TN T - _ " BacNo
o L 3
m*_v T % BAGNO g
X!
Hmm ivi rmm ¥ ASEEn CAVERA
UiwawrEn = wi ! o DIS.
WiV . .
mn( v CAVERA _
v , _ STUDIO
N\ — ™ CAMERA .
paond T
x L __ i
' i54 Sicici ,
A R C H 1 T E T T 0O A RC HI TETTURA - URBANIS  TICA - S ER-VI Z 1 ALLT M PRES A m.o
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PIANO DI RECUPERO
Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)

e Dimostrazione superficie drenante

| GETTO =531,88 mq > 354,47 mqg Verificato

verifica della superficie drenante &

aaaaaaaaaaaaa
all'intera area interessata
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PIANO DI RECUPERO

N.B.: Si precisa che la rappresentazione delle piante e degli alzati degli edifici & da ritenersi puramente Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
indicativa per quanto attiene ingombri e materiali.
La soluzione progettuale definitiva sara oggetto di successiva e separata Autorizzazione Paesaggistica. e Ipototesi di progetto - Prospetti
ﬂu,l,l,l,l,l,l,l,l,l,I,I,J Legenda:
I f
I = — = UMIO1
UMI 02

+0.55

Prospetto est Prospetto ovest

[ — e e

Prospetto fronte strada
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PIANO DI RECUPERO

N.B. : Si precisa che la rappresentazione delle piante e degli alzati degli edifici € da ritenersi puramente Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
indicativa per quanto attiene ingombri e materiali.
La soluzione progettuale definitiva sara oggetto di successiva e separata Autorizzazione Paesaggistica.

e Ipotesi di progetto - Sez. A-A ,Sez. E-E

Legenda:

Sezione E-E

SQTTOTETTO NON ABITABILE

I

=
isnmulinaee /annllane= Rt LT L] ]| S >

I

295

30

NNANANNNNNNNNTTTTT | NANNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN
I
[

T

~-0.06 Parcheggic

Sezione A-A
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PIANO DI RECUPERO

N.B. : Si precisa che la rappresentazione delle piante e degli alzati degli edifici &€ da ritenersi puramente Piazza Pozzo - Fraz. Mariano al Brembo - Dalmine (BG)
indicativa per quanto attiene ingombri e materiali.

La soluzione progettuale definitiva sara oggetto di successiva e separata Autorizzazione Paesaggistica.

e Ipotesi di progetto - Sez. B-B ,Sez. C-C, Sez. D-D

,,,,,,,,,,,,,,
CCCCCC

SOTTOTETTO NON_ ABITABILE

+3.17 PPF
'~

—-0.01 PPF
~

I aaaaaaaiae

Sezione B-B

BEEE
SOTTOTETTO_NON ABITABILE = SOTTOTETTO NON ABITABILE
i~
O I U O
& | e 2
= =]
+3.58 +u‘mluﬂ
L) +u@vvﬂ 3
|
o [ T I | ponnang "
S ,ﬂ i &
. , I i) 1| | gl —
I 1 ] 1 ] 1 ] ] | |4
+0.55 +0.65 PPF . W [ J || [ J n [ —— J 7 +0. @ PPF +0.55
L .-r - S [ 5 01 PPF W
Sezione C-C Sezione D-D
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